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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Westheim hat in der Sitzung vom 21.06.2016 geméaR § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet 4° OT Westheim
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.07.2016 ortsiblich bekannt gemacht.

Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméag § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung firr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 21.06.2016 hat in der Zeit vom 11.07.2016 bis 11.08.2016 stattgefunden.

Friihzeitige Behérdenbeteiligung

Die frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 21.06.2016 hat in der Zeit vom 11.07.2016 bis 11.08.2016 stattgefunden.

Beh&érdenbeteiligung

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.12.2016 wurden die
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 17.03.2017 bis 18.04.2017 beteiligt.

Offentlichkeitsbeteiligung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.12.2016 wurde mit
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.03.2017 bis 18.04.2017

offentlich ausgelegt.

Die zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogene Informationen wurden
mit ausgelegt.

Erneute Behdrdenbeteiligung

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.09.2017 wurden die
Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der
Zeit vom 06.11.2017 bis 06.12.2017 beteiligt.

Erneute Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.09.2017 wurde mit
Begriindung gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 06.11.2017 bis 06.12.2017
offentlich ausgelegt.

Die zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogene Informationen wurden
mit ausgelegt.

Satzungsbeschluss
Die Gemeinde Westheim hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 20.02.2018 den
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet 4" OT Westheim gem. §10 Abs.1 BauGB in der
Fassung vom 20.02.2018 als Satzung beschlossen.
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A Praambel
Die Gemeinde Westheim erldsst aufgrund

der §§ 1 bis 4 sowie §8, §9, §10 und § 12des Baugesetzbuches (- BauGB -),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Baunutzungsverordnung (BauNVO),

des Bayerisches Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),

das Bundesnaturschutzgesetz (BNSchG),

der Planzeichenverordnung (PlanZV) und des

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634)

der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-l), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes
vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 375) geéndert worden ist

der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

des Bayerisches Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S.
372) geandert worden ist

das Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geéndert worden
ist

der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist

der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch Art. 17a Abs. 2 des
Gesetzes vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 335) gedndert worden ist

den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet 4 OT Westheim als

SATZUNG

Der Bebauungspian ,Gewerbegebiet 4“ OT Westheim besteht aus dem
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan, der Satzung mit textlichen
Festsetzungen, sowie der Begriindung, dem Umweltbericht mit Anlagen, der
Vorplanung Verkehrsflachen mit Anschluknoten an B 466 und Sichtdreieck vom
06.03.2017, der Schalltechnischen Untersuchung Auftrags-Nr. C160574-1 vom
09.01.2017, erg. 23.10.2017 und dem Geotechnischen Bericht vom 07.02.2017.
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Raumlicher Geltungsbereich
Der Bebauungsplan mit integriertem Gruinordnungsplan ,Gewerbegebiet 4* OT

Westheim setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest
§ 9 (7) BauGB.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke Flurnummer
613, 2266, 2265, 2263, 2262, 2308 Teil von 2309, Teil von 2259 und Teil von 2260
jeweils Gemarkung Westheim.

Textliche Festsetzungen
in Ergédnzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

B Planungsrechtliche Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§1 — 11 BauNVO

Gewerbegebiet
§ 8 BauNVvVO

Der in der Planzeichnung mit GE gekennzeichnete Bereich wird als Gewerbegebiet
gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.
(2) Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fir sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in

Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind, dirfen in Ausnahmefillen errichtet
werden, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, dass die Schutzwiirdigkeit der
Wohnungen zu keinen zusétzlichen Einschrankungen der zuldssigen Immissionen
von benachbarten oder kiinftig hinzukommenden Gewerbebetrieben fuhrt. Hierzu
sind die Bestimmungen der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
vom 26.08.1998 in der aktuellen Fassung) einzuhalten. In den schutzbediirftigen
Aufenthaltsrdumen der Betriebsleiterwohnungen sind die Innenraumpegel nach den
Vorgaben der DIN 4109:2016-07 (Schallschutz im Hochbau) einzuhalten.

Nicht zugelassen sind
3. Vergnligungsstatten.

Entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO werden Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.
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2 Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§16 - 21 BauNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8.
Die Geschol¥flachenzahl (GFZ) betragt 0,5.
Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen
Wandhéhen gem. § 16 BauNVO

Die Wandhéhe fur Gebaude betrégt bei Satteldachern maximal 7,00m, bei
Pultdachern an der hohen Wandseite max. 10,0 m, an der niedrigen Wandseite max.
7,0m. Bei Flachdachern betragt die Wandhéhe max. 8,50m.

Die Firsthéhe von Geb&ude mit Satteldachern wird auf max. 12,0m festgesetzt.

Definition:

Wandhéhen sind zu messen ab natirlicher Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt
der Aulenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss
der Wand.

3 Bauweise

§ 22 BauNVO
Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und innerhalb der in der
Planzeichnung hierfiir vorgesehenen Bereiche zulassig.

Es gilt die offene und abweichende Bauweise, Gebaudelangen tGber 50m sind
zulassig.

4 Ortliche Bauvorschriften nach BayBO

Dachgestaltung Gebédude

Dachform: Satteldach mit Dachneigung 5 - 20°
Pultdach mit Dachneigung: 5-15°
sowie Flachdacher

Dachdeckung: harte Bedachung in rotem, grauem oder braunem Farbton, nicht
gléanzend

Technisch bedingte Dachaufbauten wie Kamine, Luftungsanlagen etc. dirfen die
maximale Gebaudeh&he um bis zu 5,0m Uberragen.

Gebaudegestaltung

Auenwénde: Gebaude sind mit einem AulRenputz oder Blechverkleidung in
gedeckten Farbténen oder mit Holzverschalung zu versehen.
Betonflachen kdnnen unbehandelt belassen werden.

Generell ist eine grelle und reflektierende Wandgestaltung
unzulassig.

Abstandsfldchen

Im Geltungsbereich der Satzung ist die Regelung der Bayerischen Bauordnung zur
Tiefe der notwendigen Abstandflachen (Art 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO)
anzuwenden.
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Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieflich gebdudegebunden oder gebdudenah bis maximal
zur Wandhéhe zuldssig und mit einer Héhe von max. 100cm auszubilden.
Bewegliche (z.B. rotierende) Werbeanlagen sowie Blinklicht, umlaufendes Licht und
dergleichen sind nicht zuldssig. Werbeanlagen an Gebauden sind zuldssig.

Stellplédtze

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die erforderlichen Stellplatze nach
der Garagenstellplatzverordnung, in der jeweils glltigen Fassung zu ermitteln,
nachzuweisen und zu erstellen.

Stellpldtze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig bzw. im
Bereich der Flurnummern 2262 und 2263 innerhalb der Bauverbotszone.

Flachen fur Stellplatze sind nach Méglichkeit aus wasserdurchlassigem Material
herzustellen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versiegelung der Grundstlcke ist so gering wie méglich zu halten. Grundsitzlich
sollen nur die Grundstiicksflachen befestigt werden, die zum wirtschaftlichen Betrieb
des jeweiligen Unternehmens bendétigt werden.

Far die befestigten Flachen wie Zufahrten, Fahrwege, Stellplatze und FuBwege sollen
Pflasterbeldge mit breiten Fugen, Einkornpflaster, Rasengittersteine u. a. Verwendet
werden.

Unbelastetes Niederschlagswasser von Hof-, Stellplatz-, Weg-, Zufahrts- und
Dachflachen ist auf dem Grundstiick zu versickern.

Zusaétzlich kann es in Zisternen gesammelt und zur Regenwassernutzung auch im
Gebéude verwendet werden. Dazu bedarf es der Genehmigung der Gemeinde.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
- NWFreiV) und die dazugehérigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Zudem ist
das technische Regelwerk der DWA (Merkblatt 153 und Arbeitsblatt 117 bzw.
Arbeitsblatt 138) bei der Planung zu berlcksichtigen. Das gesammelte Nieder-
schlagswasser aus dem nérdlichen Bereich ist in den Studen abzuleiten und z. B. mt
einer Rigolen-Versickerung zu versickern. Die Versickerungsanlagen sind auf ein 5-
jahrliches Niederschlagsereignis auszulegen und mit einem Uberlauf zu versehen,
der an den gemeindlichen Mischwasserkanal anzuschlie3en ist.

Einfriedungen
Die Hohe der Grundstiicksbegrenzung (Einfriedung) wird auf 2,0m begrenzt. Als
Einfriedung werden dabei Maschendraht- und Metallzdune vorgeschrieben.

Die Einfriedungen sind sockellos oder mit einer max. Sockelhthe von 15cm
auszubilden.

5 Griinordnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
Geléndeveranderungen / Geldndemodellierung

Fur die Bepflanzung der Grundstiicke sind ausschlieRlich standortgerechte
Laubgehdlze zu verwenden.

Bei der Anlage der Betriebsgrundstiicke sind mind. 10% der jeweiligen
Baugrundstiicke zu bepflanzen.
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Randbegrinungen sind mit Strauchern, freiwachsenden Hecken und Baumen
durchzufiihren. Das Pflanzraster hat 1,50 x 1,50m zu betragen.

Je 1.000gm Grundstiicksflache ist 1 groRkroniger, hochstammiger, heimischer
Laubbaum anzupflanzen. Stammumfang ca. 16-18 cm.

Entlang der Bundesstralle 466 ist im Mittel je 12m StralRenlsnge ein groRkroniger
Laubbaum, Spitz-Ahorn, fachgerecht zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

Auf der Westseite sind in Zuordnung zur geplanten UmgehungsstraRe
Heckenstrukturen auf 80% der gesamten Lange als 2-reihige Hecke mit 10%
Baumanteil, Pflanzraster 1,50 x 1,50m, anzulegen.

Bei BepflanzungsmaRnahmen ist auf vorhandene und geplante Versorgungsleitungen
Rucksicht zu nehmen. Bepflanzungen soliten zu Wasserleitungen einen Abstand von
mind. 3,0m haben, andernfalls sind entsprechende Vorkehrungsmainahmen gegen
Verwachsungen und Schaden an den Versorgungsieitungen gemeinsam mit der
BRW zu treffen.

Pflanzliste Laubbidume

Offentliche und private Griinflachen sollen mit heimischen Gehélzen folgender
Artenauswahl bepflanzt werden.

Laubb&dume I. Ordnung Hochstamm StU 16 — 18 cm

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnu®y
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Laubb&dume Il. Ordnung 2xv oB 250-300

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel

Obstbdume Hochstamm StU 8-10
regionale, bewéhrte Sorten

Straucher 2xv oB 60-100 Pflanzraster 1,5 x 1,5m

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana HaselnuR
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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Ausgleichsflache

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden die
erforderlichen Ausgleichsflachen extern auf Teil von FI. Nr. 2423 (Teilflache) und
FIl. Nr. 2470 jeweils Gemarkung Westheim (beide Flurnummern nach

Furneuordnung) festgesetzt.

Fiir die Ausgleichsflachen gelten folgende Festsetzungen:

Teil von Fl. Nr. 2423 Gemarkung Westheim

Auf 5.166gm wird landwirtschaftliche Nutzflache mittels einer Regio-Saatgutmischung
in extensives Griinland umgewandelt, der Acker bzw. das Griinland ist fir die Ansaat
(durch frasen oder grubbern vorzubereiten) und mit einer Regiosaatgutmischung wie

z. B. Mischung Rieger-Hofmann, Feuchtwiese 2g/gqm, Produktionsraum 7 angesaet

Pflege:

Das Grinland ist fruihestens ab 15.06. zu mahen. Weitere 1-2 Schnitte sind mdglich
und je nach Aufwuchs und Witterung durchzufilhren. Das Mahgut ist abzufahren.
Heunutzung/Verwertung des Schnittgutes ist méglich.

Pflanzenschutzmitteleinsatz und Diingung ist untersagt.

Teil von FI. Nr. 2470 Gemarkung Westheim:

Auf 11.135gm wird landwirtschaftliche Nutzflache mittels einer Regio-Saatgut-
mischung in extensives Grinland umgewandelt, der Acker bzw. das Grinland ist fiir
die Ansaat (durch frésen oder grubbern vorzubereiten) und mit einer Regiosaatgut-

mischung wie z. B. Mischung Rieger-Hofmann, Fettwiese 3g/qm, Produktionsraum 7
angeséet

Pflege:

Das Grinland ist frihestens ab 15.06. zu mahen, weitere 1-2 Schnitte sind méglich
und je nach Aufwuchs und Witterung durchzufiihren. Das Mahgut ist abzufahren.
Heunutzung/Verwertung des Schnittgutes ist méglich. Pflanzenschutzmitteleinsatz
und Dlngung ist untersagt.

Darstellung der Ausgleichsflachen im Ausgleichsflachenplan 1 und 2

6 Immissionsschutz

(1) Festsetzungen:

- Zulassig ist ein gewerblicher Betrieb, dessen Geréusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK nach der DIN 45691:2006-12
»Gerduschkontingentierung” weder tags noch nachts tiberschreiten.

Erﬁ;sionskontingente Lex
in dB (A)/m?
Larmkontingentfi4che Tagzeit (LEK, T) Nachtzeit (Lex, N)
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) (22.00 bis 6.00 Uhr)

Larmflache GE4 — Nord 62 51

ca. 2,286 ha B
Larmflache GE4 - Sud 62 51

ca. 0,559 ha

- Auf den beiden Gewerbegebietsflachen sind nur Anlagenbetriebe zuldssig, deren
Beurteilungspegel der vom Vorhaben ausgehenden Geriusche an den malfigeblichen
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Immissionsorten in der Umgebung die jeweils zutreffenden Orientierungswertanteile
einhalten. Die maximal zuldssigen sog. Immissionskontingente errechnen sich nach
der DIN 45691:2006-12 aus den Emissionskontingenten LEK der Gewerbegebiets-
bzw. Larmkontingentfiachen. Als Emissionsflachen sind die gewerblichen Nutzflichen
ohne Grinflachen und ohne 6ffentliche Stralen mafRgebend. Der schalltechnische
Nachweis zur Einhaltung der Immissionskontingente auf der Grundlage der
Beurteilungsvorschrift ,Technische Anleitung zum Schutz gegen La&rm“ (TA L&rm)
vom 26.08.1998 ist unter Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse
bereits bei der Ansiedlung bzw. bei der Antragstellung zur Baugenehmigung zu
fuhren.

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, diirfen in Ausnahmefillen errichtet
werden, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, dass die Schutzwiirdigkeit der
Wohnungen zu keinen zusétzlichen Einschrankungen der zuldssigen Immissionen
von benachbarten oder kinftig hinzukommenden Gewerbebetrieben fihrt. Hierzu
sind die Bestimmungen der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
vom 26.08.1998 in der aktuellen Fassung) einzuhalten. In den schutzbediirftigen
Aufenthaltsrdumen der sog. Betriebsleiterwohnungen sind die Innenraumpegel nach
den Vorgaben der DIN 4109 in der gultigen Fassung einzuhalten.

- Alle Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt hinterlegt und kénnen
auch bei der Verwaltung der Gemeinde Westheim wéhrend der Ublichen
Offnungszeiten eingesehen werden.

(2) Begriindung:

Far den vorliegenden Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung des
Ingenieurbiiros igi CONSULT GmbH vom 09.01.2017, erg. am 23.10.2017 mit der Auftrags-Nr.
C160574-1 angefertigt, um fur das Gewerbegebietsareal die an der schitzenswerten
Nachbarschaft zuldssigen Larmimmissionen zu quantifizieren.

Hierzu wurden den Gewerbegebietsflichen Emissionskontingente LEK jeweils in dB(A) pro
Quadratmeter Grundstiicksflaiche zugewiesen. Sie dienen als HilfsgréRe fur das zuldssige
Emissionsverhalten der vorgesehenen gewerblichen Nutzungen. Aus ihnen errechnen sich unter
Anwendung der DIN 45691:2006-12, d.h. Lediglich unter Beriicksichtigung des AbstandsmaRes,
an den maRgeblichen I[mmissionsorten Immissionskontingente LIK, die durch die
Betriebsgerdusche unter Anwendung der TA L&rm einzuhalten sind.

Die zugewiesenen Emissionskontingente bedeuten, dass auf den beiden Gewerbegebietsflichen
zur Tagzeit weitgehend uneingeschréanktes Betriebsgeschehen fiir z.B. Handwerksbetriebe
maglich ist. Zur Nachtzeit kénnen jedoch bei relevanten gerduschvollen Tatigkeiten betriebliche
Einschrénkungen erforderlich werden, um sicher stellen zu kénnen, dass die ausschépfbaren
Immissionskontingente LIK an den Immissionsorten eingehalten werden.

Dem Lageplan in der Anlage 1A der schalltechnischen Untersuchungsind die maRgeblichen
Immissionsorte 10 1 bis 10 3 zu entnehmen. Dahingehend war im Zuge der
Larmkontingentierung sicherzustellen,dass zur Tag- und zur Nachtzeit durch die Gesamtheit der
gewerblichen Larmimmissionen die einschldgigen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1
eingehalten werden.

Hier kénnen fur die Immissionsorte 10 1 bis 10 3 nicht die vollen zutreffenden Orientierungsbzw.
Immissionsrichtwerte  in  Anspruch genommen werden, da bereits gewerbliche
Gerauschvorbelastungen vorliegen. Dies wurde bei der Vergabe der Emissionskontingente LEK
beriicksichtigt und es wurde auch darauf geachtet, dass maoglichst noch ,Luft* fur spéatere
Gewerbeerweiterungen ubrig bleibt.
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i dem Immissionsort 10 3 handelt es sich um die Baugrenze des von der Gemeinde im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan bereits vorgesehenen Allgemeinen Wohngebietes.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind ,die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse* zu beriicksichtigen. Gewerbliche Aufenthaltsraume oder auch Schlafraume
in Gebduden innerhalb des Gewerbegebietes besitzen im Vergleich zu Aufenthalts- und
Schiafraumen in Gebduden innerhalb eines Wohngebietes ein deutlich geringeres
Schutzbediirfnis. Betriebsleiterwohnungen in Gewerbegebieten unterliegen im Regelfall dem
Selbstschutz. Bei der Gerauschkontingentierung kénnen Wohnungen innerhalb des Plangebiets
nicht beriicksichtigt werden. Jeder Nutzer einer Wohnung oder eines Wohnhauses im
Gewerbegebiet muss sich dariber im Klaren sein, dass Beeintrachtigungen in seiner
Wohnqualitat aufgrund des Standortes in einem Gewerbegebiet auftreten kénnen. Fur die in dem
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO (ausnahmsweise) zuldssigen Wohnungen ist deshalb der
Nachweis vom Betriebseigentimer zu fithren, dass beim Auftreten von AuRengeréuschen durch
entsprechende bauliche und technische Manahmen sichergestellt wird, dass in den Aufenthalts-
bzw. Schiafraumen zumindest die Innenraumpegel nach den Vorgaben der DIN 4109 in der
glltigen Fassung eingehalten werden.

7 Hinweise

Altlasten

Aufgrund des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Westheim, sowie der Nutzungshistorie
der Flachen sind keine Altlasten zu erwarten.

Denkmaéler/Bodendenkmaler

Nach Abstimmung mit dem zustindigen Gebietsreferent Bodendenkmaipflege am
Landesamt fur Denkmalpflege Nirnberg, werden Schirfungen in Abstimmung mit dem
Gebietsreferenten durchgefilhrt. Bei Verdacht werden entsprechende denkmalpflegerische
MaRnahmen eingeleitet.

Bodenfunde, die bei BaumaRnahmen zum Vorschein kommen, sind unverzlglich der
unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch die Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu einem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2. DSchG:

Die aufgefuhrten Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Grundwasser

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine Daten vor. Aufgrund der 6rtlichen Topografie
sowie Geologie kann das Auftreten von Schichtenwasser mit niedrigem Flurabstand nicht
ausgeschlossen werden. Bei der Unterkellerung bzw. der Bauwerksgriindung ist dies durch
Wahl geeigneter Bauweisen zu bericksichtigen.

Es ist sicherzustelien, dass die Anlagenteile auRerhalb dem Grundwasser bzw. im
Grundwasser mit entsprechenden Schutzvorkehrungen (Weie Wanne, Auftriebsicherheit)
erstelit werden und Keller ggf. gegen driickendes Wasser gesichert werden.

Mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizélanlagen, Warmepumpen) darf nur so
umgegangen werden, dass keine Verunreinigungen von Boden, Grundwassser oder anderen
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Gewassern erfolgen kann. Sollten hohe Grundwasserstande auftreten, sind bei Anlagen zum
Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen besondere SchutzmaRnahmen (z. B. Bezlglich
Auftriebssicherheit) zu treffen. Die geplanten MaRnahmen sind mit dem Landratsamt
WeiRenburg-Gunzenhausen abzustimmen und im Rahmen des Bauantragses detailliert
darzustellen. Soweit Genehmigungen (Bohranzeige, Grundwasserentnahme, etc.)
erforderlich werden, sind diese vorab einzuholen.

1. Anzeigepflichtige Erdaufschlisse

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, sind
dem Landratsamt einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen (§ 49
Wasserhaushaltsgesetz — WHG-). Ergibt sich, dass auf das Grundwasser eingewirkt wird, so
sind die Arbeiten nach Art. 30 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) einzustellen, bis die
Gewasserbenutzung oder der Gewasserausbau vorzeitig zugelassen oder die erforderliche
Erlaubnis erteilt oder den Plan festgestellt oder genehmigt ist, soweit nicht eine erlaubnisfreie
Gewasserbenutzung vorliegt.

2. Grundwasser

Befristete Anschneidungen von Grundwasser im Zusammenhang mit der Ausfihrung der
einzelnen Baumafnahmen bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 Abs. 1
Nr. 3 BayWG. Diese wire ggf. rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Weil3enburg-
Gunzenhausen zu beantragen. Eine stdndig andauernde Grundwasserabsenkung ist nicht
zulassig.

Stationsplatz Trafosation/Versorgung mit Elektriztitat
Bei allen MaRnahmen/Bautétigkeiten muss der Bestand, Betrieb, die Entstérung und der
Unterhalt der Versorgungsanlagen jederzeit sichergestellt bleiben.

Die Trassenbereich der Versorgungsanlagen sind von jeglicher Be- und Uberbauung,
Uberschuttung und Bepflanzung mit Baumen, Blischen o.4. Freizuhalten.

Im Naherungsbereich der Versorgungsanlagen dirfen ohne die Zustimmung des Versorgers
keine Erdarbeiten Uber eine Tiefe von 0,30m bzw. Geldndeveranderungen ausgeflhrt
werden.

Im Trassenbereich der Versorgungsanlagen durfen keine Baustelleneinrichtungen und
Materiallagerungen vorgenommen werden.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW

Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,50m einzuhalten.
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AUFGESTELLT/AUSGEFERTIGT

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Schrift, Farbe und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit mafigebenden

Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Helmut Schindler, 1. Birgermeister

C Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Westheim hat in der Sitzung vom 21.06.2016 gemaR § 2 Abs. 1

BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet 4 OT Westheim
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.07.2016 ortstblich bekannt gemacht.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 21.06.2016 hat in der Zeit vom 11.07.2016 bis 11.08.2016 stattgefunden.

Friihzeitige Behérdenbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 21.06.2016 hat in der Zeit vom 11.07.2016 bis 11.08.2016 stattgefunden.

Behordenbeteiligung

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.12.2016 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 17.03.2017 bis 18.04.2017 beteiligt.

Offentlichkeitsbeteiligung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.12.2016 wurde mit

Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.03.2017 bis 18.04.2017
offentlich ausgelegt.

Die zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogene Informationen wurden
mit ausgelegt.

Erneute Behdrdenbeteiligung

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.09.2017 wurden die
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der
Zeit vom 06.11.2017 bis 06.12.2017 beteiligt.
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Erneute Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.09.2017 wurde mit
Begrindung gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 06.11.2017 bis 06.12.2017
6ffentlich ausgelegt.

Die zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogene Informationen wurden
mit ausgelegt.

Satzungsbeschluss
Die Gemeinde Westheim hat mit BeschluR des Gemeinderates vom 20.02.2018 den

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet 4° OT Westheim gem. §10 Abs.1 BauGB in der
Fassung vom 20.02.2018 als Satzung beschlossen.

Westheim, den AR.03 204AR /o Byt
O

Helmut Schindler, 1. Burgermeister

Ausgefertigt

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschlu® zum dem Bebauungsplan wurde am NEed. o AR
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung sowie zusammenfassende Erklarung nach §10a
BauGB wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlagen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Westheim, den G .03 048

Helmut Schindler, 1. Blrgermeister
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